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ODREDIVANJE IZNOSA KOEFICIJENTA
GRADSKE RENTE PRIMJENOM GIS
TEHNOLOGIJE

Struéni rad

GIS tehnologija je primijen jena za proracun koefici jenata gradske rente. Prika-
zani su rezultati primjene modela odredivanja iznosa koeficijenta rente stanovanja
na dijelu prostora grada Zagreba. Rezultati ukazuju na kompleksnost postupka
odredivanja kriterija pridjeljivan ja vrijednosti koeficijenta rente pojedinoj lokaciji.

Kljuéne rijeéi: Koeficijent gradske rente, GIS tehnologija.

1 Uvod

Uloga informacijskih sustava je da poveéaju sposobnost i sigurnost u pravilnom
donosenju odluka. Informacijski sustav je ona karika u lancu donosenja odluka
koja se brine o planiranju, prikupljanju, skladiStenju i analizi podataka te njiho-
voj klasifikaciji i upotrebi u donoSenju odluka. Gradska renta Je ekonomska veli¢ina
koja vrednuje prostorni raspored elemenata koji doprinose pogodnosti stanovanja
odnosno rada u gradskom prostoru. éinjenjca. da je renta povezana uz prostorni
raspored elemenata koji ju odreduju navodi nas na primjenu geografskog informa-
cijskog sustava u odredivanju zona gradske rente.

Ovaj rad je prikaz rezultata prve faze primjene postupaka odredivanja gradske
rente stanovanja, a temelji se na istrazivanju i postupcima predlozenim i obja- .
vljenim u studiji ”Ekonomski i prostorni aspekti gradske rente na podruéju grada
Zagreba”, (Bari¢ i ostali 1992.) )

Definicija gradske rente kao zbroja apsolutne rente, diferencijalne rente te
monopolske rente (Bari¢ i ostali 1992) od kojih je polozaj, odnosno udaljenost
od gradskih sadriaja parametar diferencijalne rente, navodi na ideju da se za
odredivanje zona jednakog iznosa gradske rente upotrebe informaticki alati koji
omoguéuju povezivanje tabelarnih-opisnih podataka i digitalnih kartografskih po-
dataka kojih se nazivaju geografski informacijski sustavi (GIS) (Lipovséak, Buseli¢,
Jurica 1993.).
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Informaticka vrijednost GIS-a bazirana je na matemati¢
prostornim podacima tematskih karata, ¢iji sadrzaj se obraduj
trazena razina informacija. Drugim rije¢ima za odredivanje g
prvo baza podataka koja sadrzi informacije u razliCitim tematskim razinama (npr.
tematske karte razdiobe zelenih povrsina i tematske karte prometne infrastruktyre
gradskog autobusnog prometa), da bi se zatim matematickom operacijom dog],
do podatka o medusobnim odnosima medu podacima (udaljenosti zelenih zona od
prometne infrastrukture, duljina prometne linije kroz zelenu zonu itd.).

Broj informati¢kih razina - tematskih karata potrebnih za stvaranje nove infor-
maticke razine ovisi o kompleksnosti analize koja se nad podacima vrsi. Prilikom
izgradnje slozenih informati¢kih sustava kao sto Jje sustav za izraunavanje i def;.
niranje gradske rente neophodno Je poznavanje svih sudionika u formiranju bagze

podataka i definiranje postupaka automatskog mijenjanja vrijednosti rente nakon
promjena u stvarnim podacima.

kim Operacijamga na
e kako b se izraéunala
radske rente stvara ge

2 ELEMENTI ZAHVACANJ A RENTE

Renta je dohodak koji se stjeCe pravom vlasnistva te se obracunav
entitetima prostora: '

a na slijedeéim
® nekretnine;

e zemljiste;

o zgrade;

® oprema.

Da bi se mogla izvrsiti informati¢ka obrada podataka i automatsko izracunavanje
odnosno pridjeljivanje iznosa rente nekom od entiteta
rajuce baze podataka o entitetima
podataka i njihovo koristenje,

» nuzno je formirati odgova-
prostora, definirati tko je zaduzen za azuriranje
te tko odreduje kriterije izraCunavanja rente.

Model odredivanja iznosa rente mora sadrzavati elemente iz kojih renta re-
zultira, a to su drustvena ulaganja i prirodne pogodnosti (Bari¢ 1 ostali 1992).
Elementi vrednovanja gradske rente mogu se podijeliti na nekoliko informatickih
razina koje sadrze razlicite ulazne podatke, a nad kojima se vrse sliéne matematicke
operacije.

Izracunavanje gradske rente primjenom GIS tehnologije apriori podrazumijeva
slijedece postupke:

1. definiranje informatickih razina:

a) diskretni podaci;
(a) disk tni podaci

(b) kontinuirani podaci.

2. definiranje kriterija (bodovanja) gradske rente:
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(a) definiranje udaljenosti;

(b) definiranje kriterija ukljuéenosti.
3. definiranje algoritama 1zracunavanja rente;
4. definiranje postupka prikaza zona Jednakog iznosa rente;

5. definiranje praga promjene iznosa rente za novi obracun;

2.1 Definiranje informatickih razina gradske rente

Definiranje informatickih razina Je postupak pri kojem se analizira vrsta entiteta
koji utjece na izracun rente, analizira se tko ga stvara i mijenja, te u kojem procesu
Je ukljuéen u obra¢un iznosa rente.

Prilikom definiranja informatickih razina treba imati u vidu da se u 1zracunu
rente ravnopravno pojavljuju diskretni i kontinuirani podaci. Primjer diskretnih
podataka je polozaj odnosno adresa objekta, npr. zagadivaéa atmosfere (kata-
star zagadivaca), a primjer kontinuiranih podataka je zagadenje atmosfere nad
nekim podruéjem grada (viSegodisnji niz opaZanja zagadenja zraka dimom ili S 0,
prikazan kartom izohipsa Jednake vrijednosti zagadenja.

Tabela 1. prikazuje entitete i operacije za odredivanje gradske rente stanovanja.
Navedeni su entiteti, po topoloskom tipu, tko je zaduzen za njihovo stvaranje i
azuriranje, koji atributi ih opisuju, te koja GIS operacija se primjenjuje u svrhu
izra¢una rente.

totka centar grada udaljenost od | ? G1
gradskog sredista
12 tocka stajalidte gradskog prevoza Sekretarijat 2a promet opremije-nost stajalista G1 niz povrﬁina koje se
presijecaju
(uzima se ona koja ima
vise bodova)
mrela gradskog prevoza Sekretarijat za promet broj linija G1
pololaj u gradskoj cjslini je antmetitkim operacij G2 niz povrdina omedenih
na 1.1 do 1.3 izolinijama
zdravstvena stanica Sekretarijat za zdravstvo G1 povrdine koje se
presjecaju
apoteka Sekretarijat za zdravstvo G1 - -
vrtié Sekretarijat za $kolstvo G1 - -
$kola Sekretarijat za $kolstvo tip $kole G1
(osnovna,

srednja,
fakultet)
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25 todka objekt kutture Sekretarijat za kufturu tip objekta G1 SO ]
(biblioteka,&itaonica, dom
kutture, kino, kazalidte,
koncertna dvorana, muzej,
qalerija)
2.6 tolka objekt sportsko-rekreacioni Sekretanjat za kutturu tip objekta G1 povriine koje se
(ot i bazen, i presjecaju
bazen, djecje igraliste,
sportska dvorana, sportski
teren)
27 povriina zelena povriina ? park G2 -t
perivoj
2 polo2aj u odnosu na nastaje artmetilkim operacijama G2 niz povriina sa razfilitim
objekte drudtvenog na podacima 2.1 do 2.7 brojem bodova prikaz
standarda izolinijama
3. tolka objekt za prodaju GZAOP (UDP) za objekte u namjena Gt povriine koje se
prehramben. privatnom viasnistvu, Sekretarijat presjecaju
artikala 28 g@damo
3.2 tocka pecijalizirana prodavaonica Sekretarijat za gospodarstvo namjena G1 -t .
33 tolka robne kude odnosno Sek ijat za gospodarst G1 :
supermarketi
3.4 tocka trinice ? G1
3.5 tocka poéte HPT G1 LI
3.6 toka banke ? G1 *
3.7 tolka opéinska admint Jl uprava grada G1 -t
3. poioiaj u odnosu na nastaju aritmetikim operacijama G2 niz povriina sa raziiéitim
objekte opsirbe i usiuga na razinama 3.1 do 3.7 brojem bodove omedene
izolinijama
4.1 todka vodovodna frveia komunaine evidencije / katastar protok Q1/Gs opovriine
crta vodova G2
na
42 todka kanalizacijska mreia komunaine evidencije / katastar kapacitet G1/G5 et
crta vodova G2
povriina
43 tolka opskrba toplinskom komunaine evidencije / katastar G1/G5 -t
crta energijom vodova G2
povréina
44 crta opremijenost javno- sekretarijat za promet vrsta kolnika G5/G3/ -t
povriina prometnim povriinama G2
45 todka opremijenost PTT mvrele HPT broj prikijutaka G1/G5 niz povriina
crta -
4.6 toka opremijenost i kvaliteta HEP kvaliteta G1/G5 -0
crta elektro opskrbom sigumost - G2
povrsina rasvjeta
4.7 toka stanje plinovodne mrele Gradska plinara kapacitet G1/Gs St
crta G2
povréina
48 povrsina stanje planske urbanisticke Sekretanjat za prostorno uredenje ? G2 -t
dokumentacije
4. komunaina opremije- nost nastaje primjenom aritmeti&iih G2 niz povrdina sa raziiéitim
operacija na 4.1 do 4.8 brojem bodova omedenih
izolinijama
5.1 povréina povréina iste gustode Zavod za statistku G2 povréina
52 povriina z0ne _atraktvnost ? G2 ’
53 povriina zagadenost zraka Hidrometeorolodki zavod G2 ‘
Zavod za zadtitu_zdravija
54 povréina zagadenost bukom Hidrometeorolodki zavod G2 .
Zavod za zadttu zdravija
S, poloia] u odnosu na nastaje primjenom arntmetitkih G2 iz povriing sa raziittim
urbano- operacija na 5.1 do 5.4 brojem bod denih
skolodku situacifu zoliniama

Tabela 1.
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Upotrijebljene su slijedece skraéenice za GIS operacije:
G1 - udaljenost od tocke
G2 - presjek povrsina
G3 - sadrzanost tocaka u povrsini
G4 - presjek povrsina i crta
G5 - udaljenost od crte
G6 - udaljenost od povriine (linija poligona)

2.2 Kriteriji izracuna rente

gradske rente. .

Napravljena je statisticka analiza prikupljenih podataka.

Gradska renta grupirana je u razrede koji ¢ine informaticku razinu. Svakoj
grupi pridjeljen je iznos koeficijenta rente. Analiza ukazuje na ¢injenicu da je
doprinos pojedinih grupa u izracunu gradske rente razli¢it. Obraéunom bodova za
pojedine podgrupe i njihovim zbrajanjem dobiven Je iznos koji opisuje doprinos
pojedine informaticke razine ukupnom iznosu rente. Prikaz maksimalnih iznosa
informatickih razina dan Je slikom 1. :

Izracunati su srednji iznosi bodova po klasama podataka za svaku podgrupu
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1 2 3 4 5

100 Polozaj u gradskoj sredini sred. koef.
110 udaljenost od gradskog sredista
110a | do 1000 m 8.07 i0
110b | od 1000 do 2000 m 7.00 9
110c | od 2000 do 3500 m 4.20 8
110d | od 3500 do 5000 m 0.93 3
110e | preko 5000 -2.13 0
120 udaljenost od linija (stajaliSta) javnog gradskog prometa
120a | do 200 m 9.07 15
120b | od 200 do 500 m 6.60 12
120c | od 500 do 1000 m 2.80 3
120d | od 1000 do 2000 m -1.07 4
120e | preko 2000 m ) -5.93 0

200 Polozaj u odnosu na objekte drustvenog standarda
210 udaljenost od doma zdravlja (zdr.stanice)
210a | do 500 m 5.80 7
210b | od 500 do 1000 m 3.53 5
210c | od 1000 do 2000 m 1.00 3
210d | preko 2000 m -2.07 0
220 Udaljenost od apoteke
220a | do 750 m 5.27 5
220b | od 750 do 1500 m 2.93 2
220c | preko 1500 m 0.20 0
230 Udaljenost od centra za pred3kolski odgoj (vrti¢i, jaslice)
230a | do 750 m 6.73 8
230b | od 750 do 1500 m 2.33 3
230c | preko 1500 m -1.40 0
240 Objekti obrazovanja :
240a | 08 u radijusu do 1000 m 6.60 6
240b | 08 u radijusu do 2500 m 4.20 4
240c | o8 ne postoji 0 0
250 objekti kulture np
260 | Sportsko rekreacijski objekti np
270 udaljenost od zelenih povr$ina np

300 poloZzaj u odnosu na objekte opskrbe i usluga np
330 udaljenost od trznice np
340 udaljenost od poste np
350 udaljenost od banke np

400 komunalna opremljenost np
440 opremljenost javno prometnim povr§inama np

500 polozaj u odnosu na urbano-ekolodku situaciju np
510 gustoca stanovniStva np
530 polozaj u odnosu na zagadeje zraka np

| 540 polozaj u odnosu na zagadenje bukom np
Tabela 2. lzracunate vrijednosti koeficijenata rente stanovanja
primijenjeni u modelu
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Nakon usvajanja izvjeséa, donesena Je odluka da se model geografskog informa-
cijskog sustava u odredivanju iznosa gradske rente primjeni na rentu stanovanja.
Na temelju ”Statisticke analize ekspertnih ocjena” odredeni su iznosi pojedinih
kriterija i odreden je njihov doprinos u odredivanju gradske rente. Za potrebe mo-
dela izracunavanja gradske rente metodama Geografskih informacijskih sustava,
broj kriterija je smanjen, a kriteriji za koje je model tabelom 1.

Statisticka analiza utjecaja pojedinih elemenata na iznose koeficijenata rente
ukazuje da je najvedi utjecaj polozaja u odnosu na objekte drustvenog standarda
(ukoliko se kao algoritam odrdivanja iznosa kriterija podrazumijeva zbrajanje ko-
eficijenata) koji u maksimumu iznosi 32 % maksimalnih iznosa gradske rente.

18.0%

16.3%

32.0%

Slika 1. Prikaz raspodjele utjecaja maksimalnih vrijednosti u iznosu koeficijenata
rente

2.3 Operacije s prostorno organiziranim podacima

Dvije osnovne operacije na kojima se bazira analiza prostornih podataka u GIS
tehnologiji su zona i prostorno preklapanje (Lipovséak, Buseli¢, Jurica 1993).
Kombinacijom generiranja zona oko raznih sadrzaja (bilo tockastih, linijskih
ili poligonskih) i prostornim preklapanjima niza nivoa moguce je razrijesiti svaki
prostorni odnos kriterija i za odredenu toé¢ku prostora izracunati iznos koeficijenta
rente.
Temeljna upozorenja kod vrienja prostornih operacija:

1. Cjelokupan proces je niz generiranja zona i medusobnih prostornih prekla-
panja. Proces prostornih preklapanja eksponencijalno generira kolicine poli-

7
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gona s novonastalim vrijednostima bodova, te procese prostornih preklapanja
treba nuzno grupirati i napraviti meduanalizu-generalizaciju.

2. Vazna je graficka tocnost svih nivoa kojima se ulazi u operaciju preklapanja.
Tocnost rezultata ovisi o toénosti najnetoénijeg nivoa u nzu.

3. Ne smiju se zanemariti koli¢ine podataka koje treba digitalizirati, urediti,
identificirati i odrzavati da bi GIS projekt imao smisla. Digitalnih prostornih
podataka ima vrlo malo, a digitalizacija je dugotrajni posao.

3 PRIMJENA MODELA

Da bi se mogla primijeniti metodologija izratuna gradske rente, prikupljeni su
potrebni podaci i formirane odgovarajuce baze podataka.

Za prikaz modela rente odabrano je podruéje grada Zagreba, omedeno sli-
jede¢im ulicama:

sa juga Hebrangova, Klaiceva,

e sa istoka Zrinski trg, Petrinjska, Nova Ves, Kaptol i Medvescak,

sa zapada Kaciéeva, Britanski trg, Kukuljevi¢eva, Goljak,

e na sjeveru se proteze do Belostenceve i Jabukovca.

Graficka baza podataka — preuzeta je sadrzajem baze jedinstvenih prostornih
jedinica (mjerilo 1:5000), sa relevantnim sadrzajem ulica, trgova i gradevinskih
objekata. Na tu se bazu neki podaci mogu razmjerno lako docrtati (npr. stajalista
javnog prometa), a neki znatno teze (npr. sportsko rekreacijski objekti, parkovi i
sume) jer se na originalnoj karti ne vide.

Ukupno u promatranom podruéju se nalazi 90 ulica i trgova (Slika 2.)
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Slika 2.

Na promatranom podruéju izvriena je digitalizacija svih objekata. Digitaliza-
cijom je dobiveno 2715 poligona. Gradevinskim objektima koji imaju kao atri-
but kuéni broj (prema bazi podataka Gradskog zavoda za katastar) pridjeljeni su
ku¢ni brojevi. Na taj naéin je od ukupno 2715 poligona njih 1666 dobilo kuéni
broj. Izvrseno je uparenje kuénih brojeva baze podataka katastra i baze podataka
komunalnih djelatnosti. Uparivanjem po kuénom broju upareno je 1050 zgrada.

Do razlike od 616 neuparenih kuénih brojeva dolazi iz vise razloga:

a) nepostojanje objekta u bazi podataka komunalnih djelatnosti;

b) pograsan podatak kuénog broja te nije doslo do uparenja;

c) za postojeéi objekt su podaci vezani uz neku drugu adresu - zbog
placanja naknada;

d) objekti na rubu podruéja pa padaju u drugu mjesnu zajednicu za koju
nisu preuzimani podaci (npr. Medveséak).

Za potrebe modela, uparivanje dviju baza podataka nije bitno, medutim uka-
zuje na ¢injenicu da su baze podataka s kojima Grad Zagreb raspolaze razlicite,
te da je vrlo tesko bez podrobne analize podataka, automatskim putem izvrsiti
uparivanje dviju razlicitih baza podataka. Zakljucak da ée se uparivanjem po
ku¢nom broju odnosno adresi moci upariti cca 63 % objekata na podruéju centra
grada je zabrinjavajuéi. Potrebno je istraziti moguénosti uparivanja i predloziti
metodologiju za postupno "&scenje” baza podataka, (Lipovséak, Buseli¢, Surina
1993).
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Problem sa atributnim podacima ( egzaktni kuéni brojevi i opis sadrzaja) je
u tome da nisu definirani izvori i vlasnistvo, kao ni odgovornost odrzavanja po-
dataka. Prikupljeni su podaci iz razli¢itih izvora i objedinjeni u bazu podataka.
Koristena je baza podataka adresa koja je ostvarena digitalizacijom katastarskih
karata. Adresi zgrade pridjeljeni su atributi koji opisuju tu zgradu, npr. apoteka,
dom zdravlja itd. Ulicama su pridjeljeni atributi koji opisuju ulicu npr. javni
gradski promet (ima - nema).

U ovoj fazi ispitivanja modela primjenjeni su samo kriteriji informaticke ra-
zine polozaj u gradskoj sredini (R100) i polozaj u odnosu na objekte drustvenog
standarda (R200).

Kriteriji su za potrebe modela poostreni na taj na¢in da su sve predlozene
vrijednosti udaljenosti podijeljene s 10. Razlog je u tome §to primjenom stvarnih
kriterija gotovo cijelo podruéje modela ulazi u jednu klasu.

Polozaj u gradskoj sredini - informaticka razina R100

Podruéje modela apriori postavlja uvjet da je gradsko srediste na Trgu bana
Jelaiéa, (R110) te je predpostavljeno da nema drugih sekundarnih gradskih sredista.
(U prvoj fazi rada modela nije pretpostavljeno sekundarno srediste na Britanskom
trgu). Slika 3.

Od ZET-a su dobiveni podaci o gradskom saobraéaju (R120 i R130). Ul-
cama su pridjeljeni podaci o broju linija gradskog saobracaja - tramvaj, auto-
bus i uspinjaca. Polozaj stajalita gradskog prometa pridjeljen je kué¢nim broje-
vima. Podatak o stajalitu valja tumadciti ispred kuée br x nalazi se tramvajsko
ili autobusno stajaliste. Kriterij udaljenost od linija - stajalita gradskog prometa
pretpostavlja dva razli¢ita nafina obracuna. Stajaliste je totkasto i udaljenost
od stajalista predpostavlja krug odredenog polumjera sa sredistem u stajalistu,
udaljenost od linije je zona jednake udaljenosti od ulice kojom ta linija prolazi.
Potrebno je donijeti odluku koji od nalina obraduna koeficijenata ce se primjenji-
vati stajaliste ili linija.

Polozaj u gradskoj sredini - Rezultat primjene modela prikazan je slikama 4 do
5. Zbrajanjem kriterija R110 i R120 dobiveni su poligoni koji predstavijaju sumu
koeficijenata. Osnovnom operacijom zbrajanja na podruéju modela dobiveno je
25 vrijednosti koje su smjestene u 92 poligona.

Slika 3 prikazuje ulice modela i zone udaljenosti od gradskog sredista. Svakoj
zoni pridjeljen je koeficijent, zone su prikazane poligonima koji nose jednake vri-
jednosti koeficijenta.
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Slika 4. prikazuje zone nastale primjenom koeficijenata rente na polozaj stajalidta gradskog
saobracaja.

~ Slika 5 prikazuje zone nastale primjenom
modela na kriterij udaljenost od linija javnog
saobracaja.

. | Slika 6. prikazuje rezultat aritmeti¢ke

) \( operacije zbrajanja rvrijednosti kriterija s slika
4 i 6. Dobiven je niz poligona razli€itih
iznosa koeficijenata rente.
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Polozaj u odnosu na objekte drustvenog standarda - informaticka razina R200.
Prilikom prikupljanja podataka pojavila su se dva problema:

1. prikupljeni su podaci razlicitih izvora (problem je da u Gradu ne postoji
jedan izvor za sve trazene podatke).

2. neki od podataka prikazani su adresom te su lako uparivi, a drugi su pri-
kazani poligonima koje treba geolocirati i na digitalnoj podlozi prikazati
odgovarajuéim poligonima, a nije definiran izvor informacija - podloga.

Rezultat primjene modela na podatke o polozaju u odnosu na objekte drustvenog
standarda prikazan je slikama 7. do 9.

Zbrajanjem kriterija R210, R220, R230 i R240 dobiveni su poligoni koji pred-
stavljaju sumu koeficijenata, a time je ostvarena informaticka razina R200. Os-
novnom operacijom zbrajanja na podruéju modela dobiveno je 23 vrijednosti koje
su smjestene u 136 poligona.

Slika 7. prikazuje zone nastale primjenom koeficijenata
rente po kriterijima R210 i R220. (Udaljenosti od dom

zdravlja, apoteka).

Slika 8. prikazuje zone nastale primjenom koeficijenta
rente po kriterijima R230 i R240. (Udaljenost od

Cr;h /_4" ) objekata pred3kolskog odgoja i obrazovanja )
s <

) Slika 9. Prikazuje rezultat aritmeticke operacije zbrajanja
\ N kriterija grupe 200.

Preklapanjem informaticke razine R100 i
informatike razine R200 dobiva se 592 poligona

// ]
; /
i

~

s vrijednostima od 0 do 35 slika 10. Pojednostavijenje
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postupka moguce je napraviti na taj naéin da se za pojedine skupine kriterija
rente (R100, R200, ...) odrede klase za pojedina podruéja kriterija. Predlaze se
uvodenje tri do pet klasa. Na taj nadin smanjit ¢e se broj klasa a time i broj
poligona na koje se podrucje dijeli.

Slika 10 prikazuje rezultat preklapanja kriterija 100 i 200.
Dobiveno je 592 poligona s vrijednostima od 0 do 35

Slozenost odredivanja iznosa rente za pojedine objekte ocita je na primjenru
slike 11.

Vidljivo je da pojedina zona moze prelaziti preko zgrade, prolaziti izmedu vise
zgrada koje su u neposrednom susjedstvu. Potrebno je definirati :

e ...ako je dio povrsine zgrade zahvaéen linijom rente ukljuéi ga u zonu s nizom
rentom...

® ... ako je razmak izmedu dvije zone jednakog iznosa manji od N metara
spoji te zone ....

13
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Slika 11.
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Kompleksnost dobivenog rezultata vidljiva je na slici 12 koja prikazuje podrucje Trg Bana
Josipa JelaciCa, Zrinski trg, Preradoviéev trg. Satirano podrucja predstavijaju razligite
iznose vrijednosti koeficijenta rente izradunate primjenom modela.

Slika 12. Rezultat primjene modela.
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4 ZAKLJUCAK

Postupak izra¢unavanja gradske rente treba biti izraden tako da automatski
ukljuc¢uje promjene u realnom svijetu u obracun rente. Prilikom izrade mo-
dela za obratun gradske rente potrebno je definirati informaticke razine i
postupke kojima ¢e se vriti obra¢un rente, kako za stambene tako i za
poslovne prostore. Potrebno je definirati vremenski period za azuriranje
podataka i izradu nove tabele - karte izra¢una vrijednosti rente, odnosno
definirati koje i kolike promjene u realnom svijetu iniciraju postupak novog
obracuna rente. Analiza podataka ukazuje na ¢injenicu da su baze podataka
s kojima Grad Zagreb raspolaze razlicite, te da je vrlo tesko bez podrobne
analize automatskim putem izvrsiti uparivanje razlicitih baza podataka.

Klju¢an je i izbor osnovne baze digitalnih prostornih podataka, njene razluéi-
vosti (mjerila) i sadrzaja. U naSem je to primjeru baza JEPJ (Jedinst-
vene evidencije prostornih jedinica) Gradskog zavoda za katastar i geodetske

poslove, mjerila 1:5.000, s ulicama i kuénim brojevima. Za nju se pret-
postavlja da je realna i azurna slika stvarnog stanja na terenu. Zatim je
potrebno definirati i sadrzaj, vlasnistvo i izvore svih dodatnih informacija,
koje osnovna baza ne posjeduje, te naéin njihova obuhvata (digitalizacije)
i/ili odrzavanja.
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